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Radnych Rady Powiatu Piaseczynskiego
w sprawie O$rodka ,,Wista” / Planeta Zalesie w Zalesiu Gérnym

Dotyczy: Weryfikacji stanu faktycznego, historii gospodarowania nieruchomoscig,
nakladéw inwestycyjnych, rozliczen finansowych, stanu prawnego obiektéw oraz
sposobu wykonywania umowy dzierzawy nieruchomosci wchodzacych w sklad
Osrodka ,,Wisla”, obecnie funkcjonujacego jako Planeta Zalesie w Zalesiu Gornym.
Uzasadnienie

W zwigzku z publiczng dyskusjg dotyczaca funkcjonowania Osrodka ,,Wista” w
Zalesiu Gérnym, w tym sposobu gospodarowania nieruchomoscia, wysokosci
czynszu dzierzawnego, ponoszonych nakladéw inwestycyjnych, stanu technicznego
obiektéw oraz zakresu odpowiedzialnosci poszczegélnych podmiotéw korzystajacych
z nieruchomosci, zwracamy si¢ o przedstawienie pelnych, rzetelnych i mozliwych do
zweryfikowania informacji.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi majatek publiczny, dlatego sposoéb jej
wykorzystania, udostgpnianta oraz rozliczania powinien by¢ przejrzysty i podlegac
kontroli w zakresie przewidzianym obowigzujacymi przepisami prawa.

Celem niniejsze) interpelac)i nie jest przesadzanie odpowiedzialnosci obecnego ani
poprzednich dzierzawcow, lecz ustalenie rzeczywistego stanu faktycznego, prawnego
1 finansowego nieruchomosci na podstawie dokumentéw pozostajacych w dyspozycji
Powiatu Piaseczynskiego.

W zwiazku z powyzszym, na podstawie art. 21 ust. 9—13 ustawy o samorzadzie
powiatowym, zwracamy si¢ do Starosty Piaseczynskiego o udzielenie szczegétowych
odpowiedzi na ponizsze pytania oraz udostgpnienie dokumentéw, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisoéw o ochronie informacji prawnie chronionych.

1\. Stan nieruchomos$ci w chwili przekazania obecnemu dzierzawcy w 2017 r.
Z dostgpnych publicznie informacji wynika, ze w momencie przejecia terenu przez
obecnego dzierzawcg nieruchomos$é mogta znajdowaé si¢ w stanie wymagajacym

znacznych prac remontowych i porzadkowych.

W celu ustalenia rzeczywistego stanu nieruchomosci na dzien przekazania jej
dzierzawcy w 2017 r. wnosimy o przedstawienie:



* Protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego przy przekazaniu nieruchomosci
obecnemu dzierzawcy.

* Dokumentacji fotograficznej wykonanej przed przekazaniem nieruchomosci i w
zwiazku z jej przekazaniem, jezeli zostata sporzadzona.

* Wykazu wszystkich budynk6w, budowli, urzadzeti i elementéw infrastruktury
przekazanych dzierzawcy wraz z informacjg o ich stanie technicznym.

* Informacji o stwierdzonych wowczas uszkodzeniach, brakach, zaleglych remontach
1 innych wymagajacych interwencji elementach majatku.

* Informacji, czy przy przekazaniu nieruchomosci sporzagdzono wycene stanu
technicznego lub inne dokumenty okre$lajace zakres koniecznych prac.

Prosimy o wskazanie, ktore z wymienionych dokumentéw znajduja sie w zasobach
Powiatu oraz o udostgpnienie ich kopii w zakresie dopuszczalnym prawem.,

2\. Historia nieruchomosci 1 uméw dzierzawy od 1979 r.

W celu odtworzenia historii gospodarowania nieruchomoscia oraz ustalenia zakresu
obowigzkéw poszczegdlnych podmiotéw wnosimy o przedstawienie:

* Wykazu wszystkich podmiotéw, ktére od 1979 r. byly dzierzawcami,
uzytkownikami lub innymi podmiotami uprawnionymi do korzystania z
nieruchomosci.

* Okreséw obowigzywania poszczegoinych umoéw oraz informacji o ewentualnych
aneksach, przedhuzeniach i zmianach warunkow dzierzawy.

* Zakresu obowigzkow inwestycyjnych, remontowych, utrzymaniowych i
eksploatacyjnych okreslonych w poszczegdlnych umowach.

* Informacji o kontrolach przeprowadzanych przez wiasciciela nieruchomosci w
trakcie obowiazywania kolejnych umow.

* Informacji o stwierdzonych naruszeniach umow, wezwaniach do ich wykonania,
naliczonych karach, roszczeniach lub innych dziataniach podejmowanych przez
Powiat.

* Informacji o sposobie przekazania nieruchomosci migedzy kolejnymi uzytkownikami
i dzierzawcami, w szczegdlnosci o dokumentach dotyczacych stanu obiektow i
infrastruktury.

Wnosimy réwniez o przedstawienie informacji pozwalajgcych ustali¢, ktore
obowiazki byly przypisane poszczegdlnym podmiotom w poszczeg6lnych okresach
oraz jakie dokumenty potwierdzajg ich wykonanie.

3\. Wysokos$¢ czynszu dzierzawnego i mechanizm waloryzacji

W przestrzeni publicznej pojawialy sig informacje dotyczace wysokosci czynszu
dzierzawnego uiszczanego przez obecnego dzierzawcg. W celu zweryfikowania tych



informacji i oceny prawidlowosci gospodarowania mieniem powiatu wnosimy o
przedstawienie:

* Wysokosci czynszu dzierzawnego okreslonego w umowie zawartej w 2017 r., z
podaniem kwoty netto i brutto, jezeli ma zastosowanie.

* Obowigzujgcej w 2026 r. wysokosci czynszu, z podaniem podstawy jej ustalenia.

* Mechanizmu waloryzacji czynszu, w tym wskaznika, terminéw oraz zasad jego
stosowania.

* Zestawienia wysokosci czynszu w poszczegbinych latach od 2017 do 2026 r.

* Informacji o wszystkich zmianach wysokosci czynszu oraz podstawach ich
wprowadzenia.

* Informacji o ewentualnych ulgach, odroczeniach, zwolnieniach, kompensatach lub
innych zmianach obcigzen dzierzawcy, jezeli takie rozwigzania zostaty zastosowane.

* Lacznej kwoty naleznosci z tytutu czynszu za okres 2017-2026 oraz kwot
faktycznie wptaconych do budzetu Powiatu.

* Informacji o wystgpujacych zaleglosciach czynszowych, sposobie ich rozliczenia
oraz dziataniach podejmowanych w przypadku nieterminowych platnosci.

Prosimy o przedstawienie danych w formie tabelarycznej, z podaniem okresu,
wysokosci naleznosci, wplat i ewentualnych zalegtosci,

4\. Gospodarka gruntami Laséw Panstwowych

Z posiadanych informacji wynika, ze Powiat Piaseczynski dzierzawi od Laséw
Panstwowych okoto 31 ha gruntéw lesnych, ktore mogg by¢ wykorzystywane w
zwiazku z funkcjonowaniem osrodka.

W zwigzku z tym wnosimy o przedstawienie:

* Dokladnej powierzchni gruntéw dzierzawionych od Laséw Panstwowych, wraz z
wykazem dzialek lub innym sposobem identyfikacji nieruchomosci.

* Obowigzujacej wysokosci czynszu placonego przez Powiat Lasom Paristwowym w
2026 r.

* Zestawienia kosztow ponoszonych przez Powiat z tytu%u dzierzawy tych gruntéw w
latach 2017-2026.

* Lacznych przychodéw uzyskanych przez Powiat w zwiazku z udostepnianiem lub
wykorzystywaniem tych gruntéw przez obecnego dzierzawce, o ile takie przychody
wystepujg.



* Informacji o zasadach rozliczen pomiedzy Powiatem a obecnym dzierzawca w
zakresie gruntéw Laséw Panstwowych.

* Kopii lub wykazu uméw, porozumien i innych dokumentéw regulujgcych sposob
korzystania z tych gruntéw, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych informacji
prawnie chronionych.

Prosimy o wskazanie, czy sposob rozliczania gruntéw zapewnia Powiatowi pelng
wiedzg o ponoszonych kosztach i uzyskiwanych przychodach.

### 5\. Naktady inwestycyjne, remonty i infrastruktura basenowa

W zwigzku z informacjami o przeprowadzonych remontach i modernizacjach
obiektéw osrodka, w tym basenu i budynk6éw towarzyszacych, wnosimy o
przedstawienie peinej dokumentacji dotyczacej tych prac.

W szczegolnoscei prosimy o:

* Wykaz wszystkich remontéw, modernizacji i inwestycji wykonanych przez
obecnego dzierzawce od 2017 r.

* Wartos¢ poszczegolnych prac, wraz ze wskazaniem zrddel finansowania.

* Informacje, ktore prace zostaly wykonane za zgoda wlasciciela nieruchomodci oraz
na podstawie jakich dokumentéw.

* Informacje o zasadach rozliczania naktadéow poniesionych przez dzierzawce, w tym
o ewentualnych zasadach ich zaliczania na poczet czynszu lub innych naleznosci.

* Kopie protokotéw odbioru wykonanych prac oraz dokumentow potwierdzajgcych
ich zakres i wartos¢.

* Dokumentacje techniczng, zgtoszenia, pozwolenia, decyzje administracyjne ub inne
dokumenty wymagane w zwigzku z wykonanymi pracami, w zakresie, w jakim
podlegaja udostepnieniu.

* Informacje o kontrolach przeprowadzonych przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w zwiazku z remontami i modernizacjami obiektow.

* Informacje o dokumentach potwierdzajacych dopuszczenie obiektéw do
uzytkowania, jezeli byly wymagane.

Wnosimy o rozdzielenie informacji dotyczacych faktycznego wykonania prac od
informacji o ich formalnym odbiorze, legalnosci i rozliczeniu finansowym.

### 6\. Status prawny obiektéw i dokumentacja budowlana



W zwiazku z mozliwoscig wystepowania na terenie osrodka obiektéw wzniesionych
lub przebudowanych w r6znych okresach, wnosimy o przedstawienie informacji
dotyczacych ich statusu prawnego i dokumentacji budowlane;.

Prosimy o wyjasnienie:
* Ktore budynki, budowle i inne obiekty istniaty na nieruchomosci przed 2017 r.

* Jaki byl status prawny tych obiektéw w chwili zawarcia umowy z obecnym
dzierzawca.

* Czy Powiat posiada dokumentacj¢ budowlang dotyczaca obiektow istniejgcych
przed 2017 r.

* Czy przy przekazaniu nieruchomosci obecnemu dzierzawcy przekazano kompletng
dokumentacj¢ budowlang znajdujaca si¢ w zasobach Powiatu.

* Czy w okresie od 2017 r. prowadzono post¢gpowania administracyjne dotyczace
legalnosci obiektéw, ich uzytkowania, remontéw lub przebudowy.

* Czy w zwiazku z tymi postgpowaniami wydawano decyzje, zalecenia lub inne
rozstrzygniecia organow nadzoru budowlanego.

* Jakie dzialania podjat Powiat w przypadku stwierdzenia brakéw w dokumentacji lub
niezgodnosci stanu faktycznego ze stanem prawnym obiektow.

Prosimy o przedstawienie informacji o stanie prawnym obiektéw na podstawie
posiadanych dokumentow, bez przesadzania odpowiedzialnosci ktéregokolwiek
podmiotu przed zakonczeniem stosownych ustalen.

7\. Infrastruktura komunikacyjna, gastronomia i pomosty

Wnosimy o przedstawienie dokumentacji dotyczacej infrastruktury powstalej,
przebudowanej lub zmodemizowanej w zwigzku z funkcjonowaniem o$rodka, w
szczegolnosci:

* Mapy lub wykazu alejek, ciaggdéw komunikacyjnych i innych elementéw

infrastruktury istniejacych przed 2017 r. oraz wykonanych lub sfinansowanych po
2017 r.

* Informacji o zasadach finansowania i wlasno$ci nowo powstatej infrastruktury.

* Informacji o punktach gastronomicznych dzialajgcych na terenie osrodka, w
zakresie, w jakim Powiat posiada dokumentacje dotyczaca ich funkcjonowania.

* Informacji o wymaganych zgloszeniach, odbiorach lub innych dokumentach

zwigzanych z dzialalnodcig gastronomiczng, w zakresie wlasciwosci i dokumentaci
posiadanej przez Powiat.



* Informacji o modernizacji pomostéw oraz zakupie sprzgtu wodnego, w tym kajakéw
i roweréw wodnych, po 2017 .

* Wykazu nakiadéw poniesionych przez Powiat oraz przez dzierzawce na
infrastrukture komunikacyjna, gastronomiczna i wodna, z podaniem ich wartosci i
podstawy finansowania.

8\. Pomiary halasu i dziatania Strazy Miejskiej / wlasciwych stuzb w latach 2024—
2026

W zwiazku z publicznie zglaszanymi uwagami dotyczgcymi ucigzliwosci
dzwigkowych zwigzanych z funkcjonowaniem osrodka wnosimy o przedstawienie
informacji dotyczacych podejmowanych dziatan kontrolnych.

Prosimy o:

* Informacjg o liczbie zgloszen i interwencji dotyczacych dziatalnosci o$rodka w
latach 20242026, w zakresie danych znajdujacych sie w dyspozycji Powiatu.

* Zestawienie dziatan podejmowanych przez Powiat oraz inne wlasciwe organy w
zwigzku ze zgloszeniami dotyczacymi hatasu.

* Informacjg o stwierdzonych naruszeniach przepiséw oraz zastosowanych srodkach,
jezeli takie naruszenia zostaly stwierdzone.

* Kopie lub zestawienie wynikow pomiaréw hatasu wykonanych na zlecenie Powiatu,
wraz z informacjg o dacie, lokalizacji punktéw pomiarowych, metodologii i
warunkach przeprowadzenia pomiarow.

* Informacje o ewentualnych zaleceniach lub decyzjach wydanych w zwiazku z
wynikami pomiaréw.

Jezeli czg¢$¢ dokumentacji znajduje si¢ w posiadaniu innych organéw, prosimy o
wskazanie wlasciwego organu oraz zakresu dokumentacji, ktory nie jest dostepny w
zasobach Powiatu.

9\. Kompleksowe rozliczenie gospodarowania nieruchomoscia

W celu uzyskania petnego obrazu sposobu gospodarowania nieruchomoscig wnosimy
o przedstawienie zestawienia za okres od 2017 r. do 2026 r., obejmujacego:

* Wszystkie przychody Powiatu zwiazane z nieruchomo$cig, w szczegolnosci czynsz
dzierzawny i inne naleznosci.

* Wszystkie koszty poniesione przez Powiat w zwigzku z nieruchomoscig, w tym
koszty remontdw, utrzymania, dzierzawy gruntéw i innych zobowigzan.

* Naklady inwestycyjne poniesione przez Powiat oraz naklady wykazane przez
obecnego dzierzawce.

* Informacje o sposobie rozliczenia nakladéw dzierzawcy z wlascicielem
nieruchomosci.



* Wyniki kontroli i audytéw przeprowadzonych w zwigzku z gospodarowaniem
nieruchomoscis.

* Informacije o wystepujacych roszczeniach, sporach lub postgpowaniach zwigzanych
z wykonywaniem uméw dzierzawy, w zakresie dopuszczalnym prawem.

Prosimy o przedstawienie danych w sposob umozliwiajacy poréwnanie
poszczegolnych lat oraz oceng zmian w sposobie gospodarowania majatkiem powiatu.

10\. Wnioski koncowe

Zwracamy si¢ o udzielenie odpowiedzi na wszystkie pytania zawarte w niniejszej
interpelacji w sposob konkretny, z podaniem dat, kwot, podstaw prawnych i
wskazaniem dokumentéw Zrodtowych.

W przypadku braku okreslonej dokumentacji prosimy o jednoznaczne wskazanie tego
faktu, wraz z informacja, czy dokumentacja byla sporzadzana, przechowywana lub
przekazywana innym podmiotom.

Wnosimy réwniez o wskazanie, ktére z przedstawionych dokumentoéw moga zostaé
udostgpnione radnym w formie elektronicznej, a ktére wymagajg wgladu w siedzibie
wlasciwego organu lub udostepnienia po anonimizacji danych chronionych prawem.

Celem interpelacji jest zapewnienie przejrzystosci gospodarowania majgtkiem
publicznym, ustalenie rzeczywistego stanu faktycznego i prawnego nieruchomosci
oraz umozliwienie radnym i mieszkaficom uzyskania rzetelnych informacji o sposobie
wykonywania obowigzkdéw przez Powiat Piaseczynski.

Prosimy o udzielenie odpowiedzi w ustawowym terminie oraz o przekazanie
dokumentacji w zakresie dopuszczalnym obowiazujacymi przepisami prawa.

Podpisy radnych:
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